cz

L.

PROSPEKT INFORMACYJNY
ESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper DGM Development sp. z o0.0. z siedzibg we Wroctawiu, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla
Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS: 0000886112, kapitat zaktadowy w wysokosci 6.000,00 zt

Adres ul. Pawta Wtodkowica 10 lok. 16, 50-072 Wroctaw

Numer NIP i REGON NIP - 8971889115 REGON - 388274580
Numer telefonu +48 507 986 743

Adres poczty elektronicznej dgmdev@dgmdevelopment.pl

Numer faksu

Strony internetowa dewelopera http://dgmdevelopment.pl/

II.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Przedsiewziecie deweloperskie polegajgce na budowie 12 budynkéw

Adres dwulokalowych w zabudowie blizniaczej, znajdujgce sie przy ul. Stowackiego, 55-
220 Mitoszyce (gmina Jelcz Laskowice, powiat otawski, wojewddztwo dolnoslgskie)

Data rozpoczecia 2021

Data wydania decyzji o 2022/2023

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przedsiewziecie deweloperskie polegajgce na budowie 6 budynkéw
Adres dwulokalowych w zabudowie bliZzniaczej, znajdujace sie przy ul. Stowackiego, 55-
220 Mitoszyce (gmina Jelcz Laskowice, powiat otawski, wojewddztwo dolnoslaskie)

Data rozpoczecia 2023

Data wydania decyzji o 11.2024/03.2024
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przedsiewziecie deweloperskie polegajgce na budowie 6 budynkéw
Adres dwulokalowych w zabudowie blizniaczej, znajdujgce sie przy ul. Stowackiego, 55-
220 Mitoszyce (gmina Jelcz Laskowice, powiat otawski, wojewddztwo dolnoslgskie)

Data rozpoczecia 2023




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

11.2024/03.2024

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje dziatki gruntu o nr 108/8, 108/9, 108/10,
108/11, 108/12,101/2,107, obszar ewidencyjny nr 006, ul. Miodowa, obreb Iwiny,
gmina Siechnice, powiat wroctawski, wojewddztwo dolnoslaskie,

Numer ksiegi wieczystej

WR10/00085319/2

Istniejace obciagzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

dziat IV ksiegi wieczystej zawiera wpis na rzecz Banku Spétdzielczego w Miliczu
dotyczacy hipoteki umownej w kwocie do 5000 000 zi, tj. KAPITAL KREDYTU,
ODSETKI, PROWIZJE, INNE KOSZTY | NALEZNOSCI UBOCZNE, UMOWA KREDYTU NR
1480/2024 Z DNIA 18 WRZESNIA 2024 R., ZMIENIONA ANEKSEM NR 1 Z DNIA 30
WRZESNIA 2024 R.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym 4

Studium uwarunkowan
i kierunkdéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

UCHWALA NR XXII/175/16 RADY MIEJSKIE) W
SIECHNICACH z dnia 17 marca 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny

— oznaczonego symbolem ‘B’, gmina Siechnice,

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
rewitalizacji

Miejscowy plan
odbudowy

Inne®

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu

. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
Przeznaczenie terenu

jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, szeregowa,




zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi podstawowe,
rozumiane jako lokale bedace czescia budynku
przeznaczenia podstawowego; powierzchnia uzytkowa
ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej
budynkéw przeznaczenia podstawowego, urzadzenia i
obiekty towarzyszace, zielen.

Maksymalnai
minimalna intensywnos¢
zabudowy

Dla zabudowy blizniaczej obowigzuje:

- minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,01
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,65

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ budynku —12 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
wynosi 0.50

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac
miejsca parkingowe w garazach):

- 2 miejsca na jedno mieszkanie,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na
dziatce przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowy, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
nieoczyszczonych

- zakazuje sie odprowadzenia

Sciekbw do gruntu, wodd gruntowych oraz
powierzchniowych.

- obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w
przepisach odrebnych: dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN — jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN,UMN ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z dopuszczeniem lokalizacji
przedsiewzie¢ polegajgcych na budowie drég oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej,

- przed podjeciem dziatalnosci na obszarach
wyznaczonych w planie, ustala sie obowigzek zdjecia
warstwy prochniczej z czesci przeznaczonej pod obiekty
budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie
odpowiednie jej zagospodarowanie, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Uwzglednia sie granice i sposoby zagospodarowania
terendw lub obszaréw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych — obszar

planu potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornik Wéd




Podziemnych GZWP 320 ,Pradolina Rzeki Odry”, dla
ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

W granicach obszaru objetego planem nie okresla sie,
poniewaz nie wystepujg na obszarze planu tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodszi,

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury
wspotczesnej

w razie odkrycia obiektow nieruchomych Ilub
ruchomych zabytkéw archeologicznych roboty nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem  archeologiczno —
konserwatorskim Wydziatu Zabytkéw Archeologicznych
Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw. W
przypadku  wystgpienia  zabytkéw i  obiektéw
archeologicznych nalezy podjg¢ ratownicze badania
wykopaliskowe.; Wszelkie odkryte w trakcie prac
ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome, nawarstwienia kulturowe podlegaja
ochronie prawnej w mysl przepiséw ustawy o ochronie
débr  kultury.; Inwestor zobowigzany jest do
powiadomienia WO SOZ - Wydziat Zabytkéw
Archeologicznych we Wroctawiu o terminie rozpoczecia
i zakonczenia prac ziemnych z 7-dniowym
wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzoru
archeologiczno - konserwatorskiego.

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie
przepiséw odrebnych

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna terendw bezposrednio z
przylegajacych z ulic.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

W terenach przeznaczonych pod inwestycje przewiduje
sie uzbrojenie terendw poprzedzajace realizacje
zabudowy. ;Sieci uzbrojenia podziemnego powinny
zostac zaprojektowane kompleksowo dla catego terenu
i przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych terendéw
komunikacji lub terendw zieleni publicznej. ; Dopuszcza
sie realizacje sieci uzbrojenia w granicach terendéw
prywatnych za zgoda ich wiascicieli.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza,
szeregowa,

Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi podstawowe,
rozumiane jako lokale bedace czescia budynku
przeznaczenia podstawowego; powierzchnia uzytkowa
ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej
budynkéw przeznaczenia podstawowego, urzadzenia i
obiekty towarzyszace, zielen.

Maksymalnai
minimalna intensywnos¢
zabudowy

1) dla zabudowy wolno stojacej obowigzuja
nastepujace parametry:




a) dla budynkéw mieszkaniowych
jednokondygnacyjnych:

b) dla budynkéw mieszkaniowych
dwukondygnacyjnych z druga kondygnacjg w
poddaszu:

c) dla budynkéw mieszkaniowych
dwukondygnacyjnych z drugg petna kondygnacja:

d) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych
maksymalna wysoko$¢ budynku:

e) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi: 0.30,

f) maksymalna intensywnos$é zabudowy wynosi: 0.50,
g) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.01,

2) dla zabudowy blizniaczej obowigzujg nastepujace w
parametry:

a) dla budynkéw mieszkaniowych
dwukondygnacyjnych z druga kondygnacjg w
poddaszu:

b) dla budynkéw mieszkaniowych
dwukondygnacyjnych z drugg petna kondygnacja:

c) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych
maksymalna wysoko$¢ budynku:

d) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi: 0.40,

e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 0.65,
f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.01,

3) dla zabudowy szeregowej obowigzujg nastepujace w
parametry:

a) dla budynkéw mieszkaniowych
jednokondygnacyjnych:

b) dla budynkéw mieszkaniowych
dwukondygnacyjnych z druga kondygnacjg w
poddaszu:

c) dla budynkéw mieszkaniowych
dwukondygnacyjnych z drugg petna kondygnacja:

d) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych:

e) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi: 0.50,

f) maksymalna intensywnos$¢é zabudowy wynosi: 0.80,
g) minimalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 0.10,

Maksymalna - wysokos¢ Maksymalna wysokos¢ budynku —12 m
zabudowy
Minimalny udziat| Wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

wynosi 0.50

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajgc miejsca
parkingowe w garazach):

- 2 miejsca na jedno mieszkanie,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowej ustug  zlokalizowanych na  dziafce
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku

Funkcja  zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagosp

odarowania terenu:

gabaryty




braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

forma architektoniczna

usytuowanie linii
zabudowy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i  zagos-
podarowania terenu
potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz ddbr
kultury wspodtczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

BRAK

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
inwestycji drogowej

realizacje

decyzja o ustaleniu linii

kolejowej

lokalizacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji

w  zakresie  Centralnego  Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe | Tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest| Tak nie
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest| Fak nie

zaskarzone




Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja nr 280/2025 z dn. 14 luty 2025 wydana przez Staroste Powiatu

Wroctawskiego

Data  uprawomocnienia
decyzji o pozwoleniu
uzytkowanie budynku

sie
na

28 marca 2025r.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
z22020r. poz. 1333, 2127 i
2320 orazz 2021 r. poz. 11,
234,282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu zgtoszenie budowy
z dn. 01 kwietnia 2025, organ nie wnidst sprzeciwu.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

26 blizniakéw

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podad
minimalny odstep miedzy budynkami)

Zabudowa jednorodzinna blizniacza,
3,5m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zestawienie powierzchni zgodnie z Polska Normg PN-ISO 9836:1997. Powierzchnie
pomieszczen ze skosnym sufitem policzono wg zasady (PN-70/B-02365).

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych Srodkow
finansowych — kredyt, Srodki wtasne,
inne

srodki wtasne, kredyt, wptaty klientéw

w nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Bank Spétdzielczy w Miliczu

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45%




Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy. Stronami umowy rachunku
powierniczego sg banki posiadacz rachunku (deweloper). Bank jest odpowiedzialny
za ochrone $rodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym
przez nabywcéw nowych mieszkan. Na mieszkaniowym rachunku powierniczym
mogg by¢ gromadzone wyfacznie srodki pieniezne powierzone przez nabywcow
nowych budynkdéw - na podstawie odrebnych umdw deweloperskich, zawartych
pomiedzy deweloperem i nabywcami nowych budynkéw. Uruchomienie srodkéw
z tych rachunkéw nastepuje po zakonczeniu kazdego kolejnego etapu budowy,
czego potwierdzeniem jest kontrola stanu budowy przez instytucje uprawniong,
wspodtpracujacg w tym zakresie z Bankiem.

Koszt prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego spoczywa
na Deweloperze.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spédtdzielczy w Olesnicy

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. W przypadku obnizenia stawki podatku VAT przed dokonaniem zaptaty
poszczegdblnych czesci ceny, niezaptacone czesci ceny ulegaja odpowiedniemu
zmniejszeniu.

2. W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT przed dokonaniem zapfaty
poszczegdblnych czesci ceny, Deweloper bedzie mdégt odpowiednio podwyzszy¢
nieuiszczone czesci ceny.

3. O zmianie stawki podatku VAT Deweloper poinformuje Nabywce w formie
pisemnej niezwtocznie po zaistnieniu tej zmiany z jednoczesnym wskazaniem,
czy korzysta z uprawnienia do podwyzszenia ceny. W przypadku zmiany stawki
podatku VAT, powodujgcego zwiekszenie ceny, Nabywcy przystuguje prawo
do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od
dnia powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie stawki tego
podatku, lecz nie pdzniej niz do dnia odbioru budynku. W przypadku obnizenia
ceny, ostatnia czes¢ ceny zostanie obnizona o réznice wynikajacg z tej obnizki
stawki podatku VAT. W przypadku powstania nadptaty, Deweloper zwrdci
roznice Nabywcy. W przypadku podwyzszenia ceny, jesli Nabywca nie
skorzysta z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy, réznica wynikajaca z
podwyzszenia stawki podatku VAT zostanie doliczona do ostatniej czesci ceny.

4. W przypadku zmniejszenia lub zwiekszenia powierzchni budynku, ustalonej po
jego faktycznym obmiarze, dokonanym zgodnie z zaleceniami zawartymi w
normie PN-ISO 9836:1997, cena budynku zostanie zmniejszona lub zwiekszona
z uwzglednieniem ceny za 1 m? powierzchni (ostatecznej), o ile Nabywca nie
skorzysta z przystugujgcego mu prawa odstgpienia. W przypadku zmniejszenia
lub zwiekszenia powierzchni budynku, ustalonej po jego faktycznym obmiarze,
dokonanym zgodnie z zaleceniami zawartymi w normie PN-ISO 9836:1997, o
wiecej niz 2,0% w stosunku do powierzchni projektowanej rozliczeniu podlega
tylko rdznica tej powierzchni przekraczajaca 2,0%, o ile Nabywca nie skorzysta
z przystugujacego mu w takim wypadku prawa odstgpienia.

5. Strony ustalajg, ze zmiana ceny budynku nie bedzie nastepowaé w zakresie
dotyczacym zmiany ostatecznej powierzchni uzytkowej budynku w stosunku
do powierzchni podanej w Umowie Deweloperskiej, a wynikajacej z
wykonanych na wniosek Nabywcy (po zatwierdzeniu ich przez Dewelopera)
zmian projektowo-budowlanych w budynku.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub  domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1. jezeli Umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 w/w ustawy;

2. jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg Umowe,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z niniejszej
Umowy deweloperskiej, w zakreslonym terminie;

7. w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy;

8. w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12. jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej:

a) w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia odbioru Lokalu, jezeli réznica w

powierzchni przedmiotowego lokalu mieszkalnego po jego faktycznym obmiarze

wyniesie wiecej niz 2,0%;

b) w terminie 30 (trzydziestu) dni liczagc od dnia powiadomienia Nabywcy przez

Dewelopera o zmianie stawki podatku VAT, powodujacej zwiekszenie ceny, lecz nie

pdzniej niz do dnia odbioru Lokalu.

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 tego paragrafu, Nabywca ma

prawo odstgpienia od niniejszej Umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej

zawarcia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do

odstgpienia od niniejszej Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy

termin na przeniesienie wiasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej Umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) tego paragrafu, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw

zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.




6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) tego paragrafu, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) tego paragrafu, nabywca ma prawo

odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do

publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1. w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonej w niniejszej Umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. W przypadku niestawienia sie Nabywcy do podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na Nabywce wtasnosé przedmiotéw tej umowy, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmniej
60 (szesédziesiat) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia Dewelopera lub Nabywcy od Umowy z przyczyn

wskazanych w Ustawie, Deweloper zobowigzuje sie do zwrotu wpfat wniesionych

przez Nabywce w wysokosci nominalnej, nie pdziniej niz w terminie 60

(szescdziesigt) dni od dnia wskazania przez Nabywce rachunku, na ktéry kwoty te

majg zostaé przelane.

Odstgpienie od Umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci i jednoczesnego wyrazenia pisemnej zgody z podpisem notarialnie

poswiadczonym na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci z ksiegi
wieczystej, jezeli taki wniosek zostat ztozony.

Strony oswiadczaja, ze:

1. w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy zgodnie art. 43 Ustawy, przez
jedna ze stron Bank wypfaca Nabywcy przypadajgce mu $rodki, pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym (nieprzekazane do tej chwili na rzecz
Dewelopera), niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstapieniu od
umowy deweloperskiej.

2. w przypadku rozwigzania niniejszej umowy, innego niz na podstawie art. 43,
strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wypfaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczen, o ktérych mowa powyzej.

W przypadku skorzystania przez ktérgkolwiek ze stron z prawa odstgpienia od

niniejszej umowy, Deweloper zwrdci Nabywcy kwoty wptacone przez Nabywce na

poczet Cen, otrzymane przez Dewelopera z powotanego powyzej otwartego
rachunku powierniczego (odpowiednio pomniejszone lub powiekszone o nalezne
odsetki, kary), a takie kwoty uzyskane przez Dewelopera bezposrednio od

Nabywcy, w terminie 60 (szes¢dziesiat) dni liczgc od dnia skutecznego ztozenia

drugiej stronie oswiadczenia o odstgpieniu oraz wyrazenia przez Nabywce zgody

na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu, w formie pisemnej z

podpisem notarialnie poswiadczonym.

INNE INFORMACIE




I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a. zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wyfacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b. w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spoétdzielczym w Ole$nicy prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec — N.D.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— korzysta takze z nastepujgcych znakdéw towarowych: ND

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania parfistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowe;j restrukturyzacji.

CzeSC INDYWIDUALNA

Okreslenie potozenia oraz istotnych Liczba kondygnacii 2

cech domu jednorodzinnego albo

budynku, w ktérym ma znajdowac Technologi K . Zgodnie z zatgcznikiem nr 2 (standard
sie lokal mieszkalny  bedacy gla wykonania wykonania budynku)

przedmiotem umowy

rezerwacyjnej albo umowy | Standard prac wykonczeniowych w | Ogrodzenie dziatki.

deweloperskiej lub jednej z umoéw, | czesci wspdlnej budynku i terenie
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt | wokdt niego, stanowigcym cze$é
2,3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 | wspdlng nieruchomosci

maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

droga i parking — kostka lub kostka
azurowa.




Liczba lokali w budynku 2

Liccba miejsc garazowych i jedno miejsce garazowe na blizniak i
postojowych jedno zewnetrzne miejsce postojowe

prad, woda, kanalizacja, pompa ciepfa,

Dostepne media w budynku awiatowdd

Dostep do drogi publicznej Tak

Okreslenie usytuowania lokalu

mieszkalnego w budynku, jezeli 150,77 m2 (wraz z antresolg).
przedsiewziecie  deweloperskie Okredlenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku zgodnie z
lub zadanie inwestycyjne dotyczy zatgcznikiem graficznym nr 1

lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym, blizniaczym o powierzchni

2)
3)

4)

5)

6)

7

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczego6lnoséci imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje¢ ,,Brak planu”.

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

D
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, ustalenia zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.



